UMOWA DZIERZAWY

Zawartaw dniu ..................... 2020 r. pomiedzy

Gming Dobczyce, ul. Rynek 26, 32-410 Dobczyce , NIP: 681-100-44-43 reprezentowang przez
Burmistrza Gminy i Miasta Dobczyce Pana Tomasza Sus$, zwanego w dalszej czesci umowy
,WYDZIERZAWIAJACYM”,

= PP , NIP. .
reprezentowanym/g — Prze€zZ  ...........cccooiiiiiiiiiiiii zwang w dalszej czeSci
,DZIERZAWCA.

§1

1. WYDZIERZAWIAJACY oddaje w dzierzawe nieruchomo$é zlokalizowang przy ul. Turystycznej 11
w Dobczycach na czesci dziatki oznaczonej numerem 617/9 (dalej w Umowie ,Nieruchomos¢”) w
sktad ktorej wchodza:

a) trzy korty tenisowe o nawierzchni z sztucznej trawy o powierzchni 1 817 m2

b) scianki treningowej o powierzchni 156 m2

¢) budynku zaplecza o powierzchni zabudowy 144 m2 i powierzchni uzytkowej 108 m2 sktadajgcego
z nastepujgcych pomieszczen: 01. Komunikacja (16,7 m2), 02. Gabinet (9,7 m2); 03. Magazyn (8,8
m2); 04. Kotlownia/pom. gosp. (6,7 m2), 05. WC - meski (5,1 m2); 06. WC -
damski/niepetnosprawnych (4,3m2), 07. Szatnia (15,4 m2); 08. Umywalnia/przebieralnia 1 (6,4 m2);
09. Umywalnia/przebieralnia 2 (6,4 m2); 10. Sala wielofunkcyjna (28,4 m2)

d) utwardzonego placu o nawierzchni z kostki brukowej o powierzchni 258 m2

wraz z wyposazeniem obejmujgcym

Wyposazenie kortow: stupki owalne z aluminium 6szt; dekle maskujgce z aluminium 6szt; siatki
tenisowe 3 szt.; blendy tenisowe 18szt —

a) Wyposazenie zaplecza kortow: szafka 4-komorowa 5 szt.; tawki 2 szt.; wyposazenie fazienki
(lustro, dozownik mydta, suszarka rak, suszarka do wioséw) 2 kpl.; wyposazenie toalety
(lustro, dozownik mydta, suszarka rgk) 2 kpl., regat do przechowywania sprzetu sportowego
1 kpl; zestaw mebli biurowych (biurko, szafa, fotel obrotowy 2 szt.); zestaw mebli (stoty 4 szt.,
krzesta 30 szt., komoda 1 szt., szafa biurowa 3 szt., gabloty 2 szt., pufy 2 szt.), wyposazenie
aneksu (zlewozmywak, lodéwka)

2. Teren okreslony w pkt. 1 nin. paragrafu wydzierzawia si¢ z przeznaczeniem na prowadzenie
sezonowej dziatalnosci sportowo — rekreacyjnej i szkoleniowej w ramach prowadzenia kortow
tenisowych.

3. DZIERZAWCA nie moze zmieni¢ przeznaczenia Nieruchomosci.

§2
1. DZIERZAWCA moze dokonywa¢ zmian w obiekcie polegajgcych na zmianie aranzacji wnetrz
wytgcznie za uprzednig, pisemng zgodg WYDZIERZAWIAJACEGO na podstawie pisemnego
whniosku.
2. DZIERZAWCA ponosi wszelkie koszty biezgcych napraw i prac konserwacyjnych Nieruchomosci
oraz zakupu wszelkich materiatéw eksploatacyjnych potrzebnych do nalezytego funkcjonowania
kortow tenisowych oraz infrastruktury towarzyszace;j.
3. Przedmiot dzierzawy objety jest gwarancjg wykonania robo6t budowlanych i dostarczonych
sprzetéw. DZIERZAWCA jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia
WYDZIERZAWIAJACEGO o wystgpieniu wad lub usterek w przedmiocie umowy
w terminie nie dtuzszym niz 2 dni od daty stwierdzenia wady. W przypadku niezrealizowania tego
obowigzku lub zrealizowania go niewtasciwie bgdz z opéznieniem, Dzierzawca odpowiedzialny jest
za wszelkie szkody poniesione przez Wydzierzawiajgcego.

§3

Umowa zawarta jest na czas okreslony, do dnia 30 wrzesnia 2023 r.



§4
1. Za caty przedmiot dzierzawy ustala sie roczny czynsz dzierzawy w wysokosCi ........... ztotych
netto, plus podatek VAT.
2. Czynsz dzierzawy bedzie ptatny w dwédch ratach: | rata do dnia 30 czerwca, |l rata do dnia 30
wrzesnia na konto Wydzierzawiajgcego: ...........ocoeiiiiiiiiiiiiiiiees W przypadku nie
dotrzymania terminéw pfatnosci czynszu dzierzawnego naliczane bedg DZIERZAWCY odsetki
ustawowe za opoéznienie w transakcjach handlowych z doliczeniem kosztéw dochodzenia
naleznosci przez Wydzierzawiajgcego.
4. W przypadku gdy zwtoka w ptatnosci czynszu dzierzawnego przekroczy okres jednego miesigca
WYDZIERZAWIAJACY moze dzierzawe wypowiedzieé bez zachowania terminu wypowiedzenia,
stosownie do przepisow wynikajgcych z Kodeksu Cywilnego bez prawa do roszczen
odszkodowawczych z jakiegokolwiek tytutu, a ponadto moga by¢ podjete inne stosowne dziatania
wynikajgce z przepiséw Kodeksu Cywilnego.
5. DZIERZAWCA upowaznia WYDZIERZAWIAJACEGO do wystawienia faktury VAT bez podpisu
odbiorcy.
6. Dniem zaptaty jest uznanie rachunku Wydzierzawiajgcego.
7. Dzierzawca jest obowigzany do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztéw ubezpieczenia
Nieruchomosci (w tym obiektéw na niej potozonych, bedgcych przedmiotem nin. umowy). Termin do
zwrotu tej kwoty wynosi 14 dni od dnia wystawienia przez Wydzierzawiajgcego refaktury za koszty
tego ubezpieczenia.
8. Wszelkie koszty eksploatacyjne, media oraz podatek od nieruchomosci pokrywa Dzierzawca.
9. Czynsz dzierzawy bedzie waloryzowany o stopien inflacji publikowany przez Prezesa GUS raz w
roku od 1 czerwca kazdego roku kalendarzowego, co nie wymaga zmian umowy.
10. DZIERZAWCA  przed podpisaniem umowy przedtozy do zatwierdzenia
WYDZIERZAWIAJACEMU regulamin korzystania z kortow.

§5

WYDZIERZAWIAJACY bedzie obcigzat DZIERZAWCE refakturami za media wedtug wskazan
podlicznika, tj. za wode, gaz, energie elektryczng oraz za scieki komunalne.

§6

1. DZIERZAWCA nie moze bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO oddawa¢ przedmiotu dzierzawy
do bezptatnego uzywania, w najem, uzyczenie lub poddzierzawienie, bgdz do zawarcia jakiejkolwiek
innej umowy, ktorej przedmiotem bedzie Nieruchomosc¢, w catosci lub w czesci, osobie trzeciej pod
rygorem rozwigzania umowy dzierzawy w trybie natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia, bez
prawa dochodzenia przez DZIERZAWCE jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych.

2. DZIERZAWCA jest zobowigzany do sktadania minimum 2 sprawozdan w roku kalendarzowym, z
zakresu funkcjonowania obiektu, w terminach wyznaczonych przez WYDZIERZAWIAJACEGO.
Wz6r sprawozdania stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

3. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za pogorszenie stanu Przedmiotu Dzierzawy ponad
normalne zuzycie spowodowane dziataniami bgdz zaniechaniami jego pracownikéw, kontrahentéw,
Klientéw i gosci, podwykonawcédw oraz wszelkich innych osob, ktére przebywajg na Przedmiocie
Dzierzawy za jego wiedzg badz zgoda, a takze za niedobory w powierzonych mu przez
Wydzierzawiajgcego sktadnikach majgtkowych, w tym straty wynikte z kradziezy.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zaleceh o charakterze porzgdkowym i
organizacyjnym wydawanych przez Wydzierzawiajgcego oraz osoby dziatajgce w jego imieniu, a
takze odpowiednie stuzby, w celu zapewnienia zgodnego z prawem i zasadami wspotzycia
spotecznego funkcjonowania przedmiotu Umowy. Wszelka odpowiedzialnos¢, petna i wytgczna za
funkcjonowanie Przedmiotu Umowy i za osoby przebywajgce na terenie Przedmiotu Umowy,
spoczywa na Dzierzawcy. Dzierzawca obowigzany jest przestrzegac przepiséw dotyczgcych norm
hatasu, w szczegdlnosci w zakresie ciszy nocnej.

5. Na Dzierzawcy spoczywa petna i wytgczna odpowiedzialnos¢ zwigzana z zabezpieczeniem
Przedmiotu Dzierzawy i os6b w nim przebywajgcych. Dzierzawca odpowiada za wszelkie kwestie
porzadkowe, zabezpieczaniem przed wybrykami chuliganskimi, odpowiada rowniez za kwestie
zwigzane z higieng i bezpieczenstwem sanitarnym, a takze za bezpieczenstwo wszystkich oséb



przebywajgcych w Przedmiocie Dzierzawy. Na Dzierzawcy cigzg obowigzki zwigzane z ochrong
wizerunku, z ochrong danych osobowych i wszelkie inne zwigzane z realizacjg nin. Umowy.

6. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za  stosowanie sie do  wskazanych
w niniejszej Umowie obowigzkow przez jego pracownikow, podwykonawcéw, dostawcow, Klientéw
oraz inne osoby dziatajgce w imieniu Dzierzawcy i/lub na jego rzecz.

7. Dzierzawca zobowigzany jest rowniez w zakresie wymaganym przepisami prawa, w tym
dotyczgcym bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zapewni¢ przestrzeganie przepiséw przez os.
wymienione w punkcie poprzedzajgcym oraz swoich Klientdw/osoby na ktérych rzecz swiadczy
ustugi.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ powierzone sktadniki majatkowe przed pozarem,
kradziezg i zniszczeniem oraz przestrzega¢ zasad gospodarnosci w ich eksploataciji.

9. Dzierzawca nie moze przelewac uprawnien z nin. umowy na rzecz osob trzecich.

10. Dzierzawca ponosi pelng i wylgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
w mieniu i na osobie powstate w wyniku wykonywania przez niego nin. Umowy,
w tym odpowiada za stan Przedmiotu Dzierzawy, jak rowniez za porzadek na nieruchomosci oddanej
w dzierzawe oraz w dzierzawionym budynku/ach, w czasie trwania Umowy. Dzierzawca odpowiada
za dziatania swoich pracownikéw, oséb ktérymi sie postuguje, w tym podwykonawcéw jak za
dziatania wtasne.

11. Niezaleznie od odpowiedzialnosci okreslonej w nin. paragrafie Dzierzawca ponosi
odpowiedzialno$¢ przed wiasciwymi organami administracji publicznej za nieprzestrzeganie
obowigzujgcych norm i przepiséw, w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska i wymagan
sanitarnych. Skutki zaniedban w tym zakresie obcigzajg Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzany jest
zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu poniesione przez niego i udokumentowane kary i optaty z tego tytutu,
jezeli takie optaty, w szczegdlnosci jako wtasciciel Przedmiotu Dzierzawy zmuszony byt poniesé,
a wynikajg one z przyczyn za ktére odpowiedzialnos¢, chocby niewytgczng, ponosi Dzierzawca.

§7

1. WYDZIERZAWIAJACY ma prawo wykonywania w jak najszerszej mierze kontroli przedmiotu
dzierzawy, celem stwierdzenia czy dzierzawca wykonuje przyjete w tej umowie obowigzki.

2. DZIERZAWCA zobowigzany jest do uzytkowania Nieruchomosci (w tym catej infrastruktury na niej
potozonej) zgodnie z celem na jaki zostat wydzierzawiony (§ 1 niniejszej umowy) oraz zgodnie z
warunkami ztozonej przez Dzierzawce w dniu [[e]... oferty.

3. W przypadku uzytkowania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z umowa, jak rowniez w przypadku
nie dotrzymania przez DZIERZAWCE innych postanowien niniejszej umowy WYDZIERZAWIAJACY
ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, bez prawa dochodzenia przez DZIERZAWCE jakichkolwiek roszczen
odszkodowawczych.

4. DZIERZAWCY nie przystuguje prawo zgdania od WYDZIERZAWIAJACEGO odszkodowania ani
zwrotu jakichkolwiek naktaddéw wtozonych w okresie dzierzawy w przedmiot dzierzawy.

5. DZIERZAWCA jest zobowigzany utrzymywaé przedmiot dzierzawy w nalezytym porzadku i
czystosci wg zasad obowigzujgcych wiascicieli posesii.

6. WYDZIERZAWIAJACY ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku, gdy wskutek prowadzonej przez DZIERZAWCE
dziatalnosci, nieruchomosc¢ bedzie ulega¢ dewastac;ji.

7. DZIERZAWCA zobowigzany jest do uregulowania spraw zwigzanych z gromadzeniem i wywozem
odpadow (Smieci) powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci, zawierajgc stosowng umowe.

§8

1. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 3 miesigce.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozwigzania umowy dzierzawy za zgodnym porozumieniem stron.

3. Przekazanie i przejmowanie przedmiotu dzierzawy nastepuje na podstawie stosownych
protokotéw zdawczo — odbiorczych (zat. nr 1 do umowy).

4. Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania przedmiotowej umowy w trybie i sytuacjach przewidzianych
umowa, DZIERZAWCA zobowigzany jest zwrdcié przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym i



uporzgdkowanym z dopuszczeniem normalnego zuzycia materiatdw wyniktych na wskutek
uzytkowania obiektu.

5. WYDZIERZAWIAJACY moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku:

a) nie osiggniecie zatozen okreslonych w programie korzystania z obiektu bedgcym zatgcznikiem do
oferty Dzierzawcy z dnia [e];

b) nie zachowanie liczby godzin w danym miesigcu (w okresie trwania roku szkolnego) dla szkét z
terenu Gminy Dobczyce;

c) nie zachowanie liczby godzin w miesigcu dla klientéw indywidualnych;

d) nie przestrzeganie warunkow eksploatacji i utrzymania kortéw zgodnie z warunkami producenta
nawierzchni (stanowigcymi Zatgcznik nr 2) do nin. umowy.

6. Poza przypadkami okreslonymi powyzej w Umowie, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe
w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a. naruszania przez Dzierzawce porzadku prawnego w zwigzku z wykonywaniem dzierzawy,
zwlaszcza w przypadkach oczywistego naruszenia ustaw albo prawa miejscowego;

b. utraty przez Dzierzawce wiasciwosci, uprawnienia Ilub mozliwosci technicznych
niezbednych do wykonania niniejszej Umowy

7. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w przypadkach okreslonych
w Kodeksie Cywilnym oraz niezaleznie od tych przypadkéw gdy:

a. Wydano sgdowy nakaz zajecia majgtku Dzierzawcy, badZz w inny sposob, takze w wyniku
egzekucji komorniczej, majatek Dzierzawcy zostat tak dalece uszczuplony, Zze moze to
mie¢ wptyw na brak mozliwosci realizacji Umowy przez Dzierzawce;

b. Dzierzawca nie wykonuje swoich obowigzkéw (wynikajgcych z nin. Umowy i przepiséw
prawa) zgodnie z postanowieniami nin. Umowy, pomimo dodatkowego wezwania
Wydzierzawiajgcego;

c. Dzierzawca wykonuje umowe w sposob nieprawidtowy, w tym niezgodny z terminami.

8. Prawo odstgpienia okreslone w Umowie wykonywa sie na pismie, przez oswiadczenie ztozone
drugiej Stronie w terminie 90 dni od daty dowiedzenia sie o0 przyczynach umozliwiajgcych
odstgpienie od Umowy.

9. DZIERZAWCY przystuguje prawo zwolnienia z czynszu za okres braku mozliwosci korzystania z
kortow spowodowanej wystgpieniem sity wyzszej przez okres dtuzszy niz 30 dni. Poprzez site
wyzszg rozumiemy miedzy innymi wystapienie niekorzystnych zjawisk atmosferycznych w postaci
huragandw, trzesien ziemi, tornad, zjawisk atmosferycznych, ktérych powstaniu Strony nie mogty
zapobiec, a takze uniemozliwienie dziatania o$rodkéw sportowych nakazane odpowiednimi
przepisami prawa w zwigzku z wystgpieniem Covid - 10. Wszelkie krotsze okresy uniemozliwiajgce
eksploatacje kortow nie majg wptywu na wysokos¢ czynszu.

§9

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z winy DZIERZAWCY wptacony czynsz nie podlega

zwrotowi.

2. W razie nie przekazania (nie zaoferowania przekazania) Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce
przedmiotu Umowy zgodnie z zapisami Umowy, ust. 1 nin. paragrafu, Dzierzawca zobowigzany
bedzie w szczegdolnosci do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajagcego odszkodowania za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w wysokos$ci [e] (stownie: [e]) zt za kazdy
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu Umowy. Nie pozbawia to Wydzierzawiajgcego
innych praw i roszczen, w tym o wydanie Przedmiotu Dzierzawy oraz o zapfate odszkodowania
na zasadach ogdlnych, w tym odszkodowania uzupetniajgcego.

3. W celu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej Umowy
Dzierzawca wnosi przy podpisaniu Umowy kaucje w wysokosci 1miesiecznego czynszu
dzierzawnego, przeznaczong na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajgcego o zaptate czynszu
i innych naleznosci.

4. Kwota Kaucji zostanie zwrdécona po zakonczeniu realizacji Umowy wytgcznie gdy nie bedzie

niezaspokojonych roszczen Wydzierzawiajgcego. Termin zwrotu Kaucji nie moze nastgpic

wczesniej niz data doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego z zapisami nin.

Umowy oraz réwnoczesnie nie wczesniej niz data zaptaty przez Dzierzawce réwnowartosci

stwierdzonych niedoboréw.

-_—

§ 10



Strony postanawiajg, ze z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania nin. umowy
przystuguja Wydzierzawiajagcemu nastepujgce kary umowne.

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowna:

za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy w wysokosci 25% rocznego
czynszu dzierzawy brutto okreslonego w §4 ust. 1 Umowy.

za brak dostepnosci godzin przewidzianych dla szkét z terenu Gminy Dobczyce w wysokosci 1 %
rocznego czynszu dzierzawy brutto okreslonego w §4 ust. 1 Umowy. za kazdg nieudostepniong
z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy godzing;

za brak dostepnosci liczby godzin w miesigcu dla klientéw indywidualnych, w wysokosci 1 %
rocznego czynszu dzierzawy brutto okreslonego w §4 ust. 1 Umowy. za kazdg nieudostepniong
z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy godzine;

Wydzierzawiajgcy zachowuje prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszgcego
warto$¢ kar umownych do wysokos$ci poniesionej szkody (obejmujgcej rzeczywistg strate i
utracone korzysci).

W przypadku naliczania kar o ktérych mowa w ust. 2 zostang zaptacone w terminie 14 dni od
daty obcigzenia karg umowna.

W wypadku wykonania przedmiotu umowy w sposéb niewtasciwy zaptata kary umownej przez
Dzierzawce nie wylgcza obowigzku Dzierzawcy do wykonania umowy w sposob wiasciwy.

§ 11

1. W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy KODEKSU
CYWILNEGO.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy mogg by¢ dokonywane wytgcznie pisemnie.

3. Rozstrzygniecie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do wtasciwosci
sgdu whasciwego miejscowo dla WYDZIERZAWIAJACEGO.

§ 12

Umowa niniejsza sporzgdzona i podpisana zostaje w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



